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福音寺町 リフォーム工事済中古住宅
～ 街中へのアクセス良好 月々４万円台のお支払い ～
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・ 物件地図

・ 周辺環境地図

・ 外観、内観　掲載用写真（ご使用ください）

　福音寺町リフォーム工事済中古住宅



小学校 中学校

㎡ 坪

㎡ 坪

所在地 愛媛県松山市福音寺町675-10、587-5

地目 宅地

校区 福音 久米

土地面積 148.92 45.04

建物面積 98.12 29.68

土地権利 所有権

価格 16,980,000 円（税込）

道路幅員 ４ｍ

都市計画 市街化区域

用途地域 第一種住居地域

建ぺい/容積 ６０％　／　１６０％

法令上の制限 法２２条

建物構造 木造瓦葺　２階建

道路備考

間取り ４ＬＤＫ＋ＷＩＣ

築年月日 平成　８　年　３　月　築

インフラ設備 上水道、下水道、個別プロパン

接道方向 西

各階面積 １階　55.27㎡　２階　42.85㎡

駐車場 ２台

道路区分 位置指定道路

物 件 概 要



当物件は、平成８年に建築され、長年にわたりご家族の皆様
が大切にお住まいになられてきた住居です。
令和５年に、ご家族の息子様へと相続され、その後も丁寧に
使用されてきました。

相続人不在となったため、一時的に所有者が不在となりまし
た。しかし、弊社と以前より親交のあった方とのご縁をいた
だき、この度、弊社が買い取りをさせていただくこととなり
ました。

弊社は、この大切な資産を次の所有者様へと繋いでいく責任
を強く感じております。

そこで、大切に住まわれてきたおうちの良いところは残しつ
つ、新たにお住まいになる方のことを考え、住空間を快適に
保つための改修工事を実施いたしました。

壁・天井・床の内装を全面的に改修し、落ち着きのある快適
な住空間を実現するため、全室の照明器具も交換し、省エネ
性能の高いＬＥＤ照明を導入しています。各部屋の用途に合
わせ、最適な明るさと色温度の照明を選定し、専門業者によ
る徹底的なハウスクリーニングを実施しております。

その他改修をご希望の方にも対応できるように、セットプラ
ンを用意いたしました。お気軽にお申し付け頂けると幸いで
す。

本物件について



１　物件価格

２　諸経費

　　＜税金・登記費用・精算金等＞

約

約

約

３　金融機関・保険会社（伊予銀行の場合）

約

４　仲介手数料

総額（1+2+3+4）

お支払例　※頭金なし　ボーナス併用なし

※伊予銀行　新変動金利　借入期間40年　金利0.55％(保証率0.1%含)

※金融機関によって、手数料や金利が異なります。

42,596 円

・火災・地震保険(5年) 200,000 円

小計 275,200 円

・金銭消費貸借契約印紙代 20,200 円

・銀行取扱手数料 55,000 円

・瑕疵保険・証書発行費 88,000 円

小計 468,000 円

・所有権移転登記費用 300,000 円(予算取)

・固定資産税精算金 70,000 円(予算取)

16,980,000 円（税込）

・契約印紙代 10,000 円

・仲介手数料(3%+6万×税） 626,340 円

資金総額 18,349,540 円

月々

資 金 計 画



１．校区　

　人気の福音小学校区・久米中学校区の希少な物件です。

２．交通の便

　中心街にも近く、バス停も駅も徒歩圏内です。

３．子育て環境

　地域の子育て支援センターもあり相談できる環境が整っています。

　育児講座なども行われており、駐車場も完備されています。

４．買い物

　スーパー、ドラッグストアや飲食店が近隣にあり、買い物に出かける

　のも便利な立地です。

５．医療施設

　病院やクリニックが近隣にあり、急な病気やケガの際にも安心です。

１．駐車場２台、駐輪スペース

　乗用車２台が駐車できるスペースを確保しました。

　自転車・バイクの駐輪スペースも十分なスペースが確保できます。

２．大きな庭

　家庭菜園をすることができるほどのスペースがあり、

　大型のウッドデッキをおいて遊ぶスペースとして確保することも

　できます。またプールなどの設置にも十分なスペースです。

３．２つめの敷地出入り口

　庭から川側への出入り口も完備されています。

４．外部水栓

　外部水栓２カ所あり、洗車にも便利です。



１．校区　

　人気の福音小学校区・久米中学校区の希少な物件です。

２．交通の便

　中心街にも近く、バス停も駅も徒歩圏内です。

３．子育て環境

　地域の子育て支援センターもあり相談できる環境が整っています。

　育児講座なども行われており、駐車場も完備されています。

４．買い物

　スーパー、ドラッグストアや飲食店が近隣にあり、買い物に出かける

　のも便利な立地です。

５．医療施設

　病院やクリニックが近隣にあり、急な病気やケガの際にも安心です。

１．駐車場２台、駐輪スペース

　乗用車２台が駐車できるスペースを確保しました。

　自転車・バイクの駐輪スペースも十分なスペースが確保できます。

２．大きな庭

　家庭菜園をすることができるほどのスペースがあり、

　大型のウッドデッキをおいて遊ぶスペースとして確保することも

　できます。またプールなどの設置にも十分なスペースです。

３．２つめの敷地出入り口

　庭から川側への出入り口も完備されています。

４．外部水栓

　外部水栓２カ所あり、洗車にも便利です。

■　生活環境

■　外部面

ココがポイント



１．壁、天井　クロス貼替

　壁・天井の耐久性の高いクロスを使用し貼り替えています。

　汚れ、割れに強いクロスのため長年綺麗な状態を保ちます。

２．床

　クッションフロアより耐久性の高いフロアタイルを使用しています。

　傷つき、へこみに強くメンテナンス性に優れています。

３．和室→洋室への変更工事

　和室を全て洋室へとへの変更工事を行いました。

これにより全居室がフローリングとなっています。

４．玄関ポーチ

　玄関ポーチの貼替を行うことにより、雨の日でも滑りにくいです。

　ようになっています。

５．美装工事済み

　家全体の美装工事を行い、水回りは念入りに掃除を行っています。

＜設備＞

６．キッチン

　吊り戸収納もついており、ガラストップのビルドインコンロが

　ついています。一度すべての動作確認を行っており、安心です。

７．トイレ・洗面台

　改修工事を行い、お住まいになられる方にとって、

綺麗な状態でご使用いただけるようにしております。

８．お風呂

　タイルの欠けもなく、冬は天井からの暖房で温かい空間です。

９．玄関収納

　大家族でも対応できるほど十分な収納を兼ね備えています。

１０．各居室収納

　各居室に個々の収納があり、ウォークインクロゼットも確保されて

　います。

■　内部面

ココがポイント



・　壁、天井　クロス貼替

　壁及び天井のクロスの貼替工事済

　耐久性の高いクロスを使用することにより、長年にわたって綺麗な状態を

　保つことができるようになっています。

　＜商品性能＞

・　障子貼替、襖貼替

　障子をアクリル障子に貼替

　襖をクロスを使用し貼替

　アクリル障子にすることにより、強度の高いものとなっています。

　襖をクロスで張り替えることにより、従来の襖と比べて、破れにくく、

　耐久性に優れたものとなっています。

　＜商品性能＞

リフォーム内容



・　床増貼り工事　フロアタイル　※洗面・トイレはクッションフロア

　耐久性・メンテナンス性に優れたフロアタイルを使用しています。

　既存の床に増し貼りすることにより、防音・断熱性に優れています。

　＜商品説明＞

・　全照明器具　LED化　、　インターホン交換

　当住宅のすべての照明器具をLEDに交換しています。

　住宅の電灯に比べて、省エネ性に優れており、月々の電気代の節約になります。

　また、一部の照明には人感センサを採用しており、夜中の帰宅の際にも、

　明るく安全な状態になっています。

リフォーム内容



【外観】 【庭】

【玄関】 【キッチン】

【和室】 【洋室】

【洋室】 【洗面脱衣室】

洋室への改修工事中

外観・内観写真



Q：本物件で過去に事件や事故はおきましたか？

A：本物件において、過去に事件や事故は起きていません。

参考：下記記載「大島てる」

Q：近隣で過去に事件や事故が起きたことはありますか？

A：近隣においても、過去に事件や事故が起きたことはありません。

Q：ご近所でのトラブルは過去にありましたか？

A：ご近隣にお住まいの方への聞き込みを行い、ご近所トラブル等が過去に

　  起きていないことを聞き取りしています。

現地

近隣の事件・事故、トラブルについて



□　内水ハザードマップ（松山市）

　本物件は指定対象外です。

＜内水ハザードマップの切り抜き＞

□　ため池ハザードマップ

氾濫対象のエリア外です。

＜ため池ハザードマップ切り抜き＞

ハザードマップについて

現地

★
現地



□　土砂災害警戒区域（イエローゾーン、レッドゾーン）

土砂災害警戒区域のエリア外です。

※マップに記載なし

□　高潮ハザードマップ

高潮ハザードのエリア外です。

※マップに記載なし

□　津波ハザードマップ

津波ハザードのエリア外です。

※マップに記載なし

□　洪水ハザードマップ

洪水浸水想定区域　0.5～3.0ｍ　に指定されています。

＜洪水ハザードマップ切り抜き＞

ハザードマップについて

現地
★



※上記金額は、弊社推奨品による価格になります

※商品及びメーカーによって価格が変動します。

※伊予銀行　変動金利　0.55％　40年　の場合の支払い額です

■庭　ウッドデッキ　６帖設置工事

（樹脂+組立工事費用）
1,044 円～

■玄関扉交換工事

（本体・カバー工法費込）
1,508 円～

■外壁塗装工事

（足場・洗浄・塗装）
3,319 円～

■ガス→IHへ変更工事

（本体・電気追加工事）
580 円～

■建具交換工事

（１か所につき）
204 円～

～　当物件　追加リフォーム工事費　～

住宅ローンと同時借入でリフォームできます

項　目 月々支払

■トイレ交換工事

（一体型本体・工事費用込）
383 円～

■洗面台交換工事

（三面鏡・工事費用込み）
324 円～

■お風呂交換工事

（解体・本体・工事費用込み）
2,042 円～

■キッチン交換工事

（解体・本体・工事費込）
1,973 円～


